AZIENDA TERRITORIALE PER L’EDILIZIA RESIDENZIALE

DELLA PROVINCIA DI TREVISO

Relazione di stima

di 1 alloggio e relative pertinenze, appartenenti al patrimonio disponibile di

proprieta dell’Azienda Territoriale per 1’Edilizia Residenziale della Provincia

di Treviso.

La sottoscritta arch. FRANCESCA PILEIO, responsabile dell’Ufficio Patrimo-

nio dell’A.T.E.R. della Provincia di Treviso, su incarico dell’ Azienda stessa, in

base al rilievo effettuato, alle informazioni assunte ed alla specifica conoscenza

che ha dei beni in oggetto, ha redatto la seguente relazione di stima.

OGGETTO DELLA STIMA

Lo scopo della presente stima ¢ la determinazione del piu probabile valore di

mercato, alla data attuale, dell’immobile sotto descritto, in proprieta

dell’ Azienda, sito nel comune di TREVISO in previsione della sua alienazione

(punto 6 art. 48. LR 39-2017).

E’ stato eseguito apposito sopralluogo per effettuare gli accertamenti tecnici di

rito, per rilevare lo stato di fatto e le caratteristiche intrinseche ed estrinseche

dei beni oggetto di stima; sono state inoltre svolte opportune indagini di mer-

cato per definire gli aspetti economico-estimativi da prendere a riferimento.

La superficie commerciale ¢ calcolata seguendo le indicazioni del “Manuale

Banca dati quotazioni OMI” pubblicato sul sito dell’ Agenzia delle Entrate.
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1) TREVISO (cod. alloggio 1086 2712 0111 - 3969) - via 55° Regg. Fanteria,

21

Appartamento bilocale posto al terzo piano con magazzino al piano
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seminterrato e box auto esterno, di un complesso immobiliare;

1l blocco condominiale di cinque piani f.t ha una pianta a croce ed € costituito

da 13 alloggi serviti da unico vano scala senza ascensore; venne costruito nel

1950; il lotto in cui insiste I’immobile si trova in localita Santa Maria del Ro-

vere a 0.2 km da piazza d’Armi e a 1.7 km da porta San Tommaso, in un tran-

quillo quartiere residenziale con parcheggi pubblici e vicino a servizi primari.

Individuazione catastale

CEU: Comune di Treviso sez. C fg. 6°

mn 1066 sub 11 categoria A/3 cl. 3 cons. 4 vani - rend. € 299.55;

mn 1985 sub 14 categoria C/6 cl. 5 cons. 12 mq - rend. € 49.58;

(elaborato planimetrico mn 1985 del 14.06.1986)

parti comuni:

(ingresso vano scala, corridoi comuni, locale contatori, lavanderie comuni,

stenditoi comuni con terrazza);

mn 1066 sub 14 B.C.C. a tutti gli alloggi del mn 1066 (magazzino comune di

mgq. 54 cat C/2 cl. 8 rend. € 189.64;

mn 757 B.C.N.C. a tutti i fabbricati mn 1060,1061,1062,1063,1064,1065,1066,

1067,1981,1982,1983,1984,1985,1986,1987,1992,1993 (area scoperta comune

di mq 10°010);

Le planimetrie catastali sono conformi allo stato di fatto.

Intestazione della proprieta e provenienza

- Atto di “Cessione gratuita di aree patrimoniali dello Stato — ex piazza d’armi

“tra il Demanio dello Stato e I’Istituto Nazionale per le case degli impiegati

dello Stato (I.N.C.1.S) per la costruzione di alloggi per Ufficiali e Sottouffi-

ciali dell’Esercito, della Marina e dell’ Aeronautica del 26.06.1951 rep. n.
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284 dell’Ufficiale rogante Rosario Terrana registrato a Roma il 11.03.1952

n. 9668 vol. 28/3 Atti Pubblici, nel quale lo Stato cede all’LLN.C.L.S. due

porzioni di terreno individuate con i mn 41/i e 41/1 del fg C6 di 12°950 mgq.

- Atto di “Cessione gratuita di area patrimoniale dello Stato “tra il Demanio

dello Stato e I’Istituto Nazionale per le case degli impiegati dello Stato

(LN.C.LS) per la costruzione di alloggi per Ufficiali e Sottoufficiali

dell’Esercito, della Marina e dell’ Aeronautica del 08.10.1959 rep. n. 512

dell’Ufficiale rogante Accursio Fanci registrato a Roma il 20.02.1960 n.

5548 vol. 8015 Atti Pubblici, nel quale lo Stato cede all’LN.C.L.S. una stri-

scia rettangolare di terreno mn 804 del fg C6 di 1388 mgq.

I1 D.P.R. n. 103 del 1972 all’art. 13 punto 3 sopprime I’LLN.C.L.S. come ente e

I’art. 14 recita: “I beni immobili di proprieta degli enti soppressi ... sono devo-

luti ... all’Istituto autonomo provinciale per le case popolari della provincia nel

cui territorio si trovano.”

Con la legge regionale 9 marzo 1995, n. 10 gli .A.C.P. vengono trasformati in

A.T.E.R.

I1 Ministero per 1 beni culturali - Direzione regionale Commissione regionale

per 1 neni culturali e paesaggistici del Veneto con lettera prot. 684 del

17.01.2011 comunica I’insussistenza dell’interesse culturale di cui al D.Lgs.

42/04 del seguente immobile: TREVISO — Immobile (COD 1086 2712) sito in

via 55° Reggimento Fanteria, 21 catastalmente distinto al C.T., foglio 16 parti-

cella 1066.

Stato di possesso e di occupazione dell’Immobile

L’immobile risulta libero da persone e cose.

Destinazione Urbanistico edilizia
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L’elaborato n. T 01 13 “Zonizzazione intero territorio comunale” del P.1. vi-

gente (variante n 11 del nov. 2024) individua il lotto entro la ZTO B1.100 de-

scritta ¢ regolata dall’ art. 36.2 delle N.T.O. come “Sottozona B2 — aree di com-

pletamento residenziale di alta densita” che recita:

Salve le eventuali prescrizioni particolari, sono concesse tutte le tipologie di

intervento con seguenti parametri urbanistici.

- Indice di edificabilita fondiaria primario = 3,00 mc/mq

- Indice di edificabilita fondiaria perequato = 0,60 mc/mgq, con utilizzo del cre-

dito edilizio (CE o CER) di cui al precedente art. 4.5;

- IPF min: 25%;

- Dc min: meta dell’a Itezza del fabbricato con un minimo di m 5;

- Ds min: in allineamento del fronte stradale preesistente o, in assenza, ad una

distanza pari alla meta dell’altezza del fabbricato prospiciente la strada, con un

minimo dim 5;

- Df min: conformemente all’articolo 9 del D.M. 1444/1968; - H max: 16 m.

Inoltre, rientra nell’ambito oggetto di disciplina specifica “Nuove centralita' ur-

bane dei quartieri periferici” regolato dall’ art. 4.1 delle N.T.O. allo scopo di

promuovere e favorire:

- la riqualificazione dello spazio pubblico e il miglioramento della qualita ur-

bana nei suoi plurimi aspetti di fruibilita, efficienza del sistema della mobilita

pubblica e ciclopedonale, funzionalita e corretta manutenzione del tessuto edi-

lizio, recupero delle aree dismesse;

- il miglioramento della qualita della vita soddisfacendo i bisogni sociali di base

in particolare degli anziani con I’introduzione di luoghi pubblici di incontro e

dei giovani con I’introduzione di incubatori di mestieri e start-up, riducendo il
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tasso di esclusione, promuovendo I’economia sociale e qualificando 1 servizi.

Non risultano vincoli di natura urbanistica.

Regolarita Urbanistico edilizia

Per ’alloggio

Progetto n.1841-122 compilato dall’ Istituto Case per impiegati (INCIS) del

06.08.1949 con parere favorevole della Commissione edilizia n. 3 del

25.01.1950.

Approvazione con Nulla Osta Municipale Spec. n.1/3 Prot. 1491 del

27.01.1950 per la “Costruzione di sei fabbricati — Uff. e S.U. Es. ed Aeron.”

In localita S. Maria del Rovere “... Progetto n. 122 —una casa ...”;

Approvazione con Decreto del Min. Difesa n. 679 prot. n. 42554/425 del

13.03.1950-del progetto per “La costruzione di alloggi per sottufficiali in

Treviso su terreno del demanio della Difesa Esercito”

11 fabbricato ottenne il rilascio di Dichiarazione di abitabilita n. 19906/220

del 29.04.1952;

Planimetria catastale all’impianto del 31.01.1952

Venne presentata C.I.LLA., ai sensi dell’art. 119, comma 13-ter, del D.L. n.

34 del 2020 REP_PROV_TV/TV-SUPRO/0400095 del 30/12/2022 per I’in-

tervento di efficientamento energetico del Condominio Fanteria 21, compo-

sto da n.13 unita abitative e n.2 pertinenze, sia le parti condominiali, sia

quelle private; I’intervento non risulta aver avuto seguito.

Per il box auto

Progetto per “Lavori di manutenzione straordinaria, posa di 132 box prefab-

bricati e apertura di nuovo passo carraio” compilato dall’ Istituto Autonomo

per le case popolari della provincia di Treviso con parere favorevole della
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Commissione edilizian. 1 del 13.01.1978

- Concessione Edilizia n 33/1 prot. 30724 del 20.01.1978

- Decreto Regione Veneto n. 674 prot. 5709 del 26.05.1978 “Nulla Osta al

rilascio della concessione ad edificare in deroga alle norme urbanistico-edi-

lizie in vigore nel Comune per la costruzione di n. 132 box in viale Brigata”

- Progetto per “Lavori di manutenzione straordinaria, posa di 132 box prefab-

bricati e apertura di nuovo passo carraio” compilato dall’ Istituto Autonomo

per le case popolari della provincia di Treviso con parere favorevole della

Commissione edilizia n. 18 del 14.07.1978;

- Concessione Edilizia n 35/18-78 prot. 8288 del 04.08.1978 per i lavori di

“Costruzione di n. 132 box prefabbricati;

- Concessione Edilizia n 33/6-79 prot. 5897 del 30.03.1979 per il rinnovo

della Concessione per i “lavori di ristrutturazione per ricavo garage...“

L’immobile ¢ oggetto dell’ Attestazione dello stato legittimo del maggio 2026

a firma dell’arch. Francesca Pileio che assevera la regolarita urbanistico-edili-

zia.

Descrizione del bene

L’immobile, costruito in modo tradizionale con finiture di edilizia popolare

classiche dell’epoca, versa in un mediocre stato di conservazione che abbisogna

di manutenzione straordinaria (sostituzione serramenti e vetri, sanitari, impianti

ecc.); non essendoci ancora la certificazione energetica si ritiene di collocarlo

nella classe G; si riscontrano alcune infiltrazioni sul soffitto della terrazza pro-

venienti dal piano soprastante; I’impianto elettrico ¢ oggetto di dichiarazione di

conformita datata 07.09.1994; gli impianti, per quanto ¢ stato possibile verifi-

care, sembrano a norma anche se ¢ opportuna una verifica preventiva prima
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dell’utilizzo; il riscaldamento €& assente.

L’appartamento di tipo economico (1066/11) ha una superficie netta di circa 54

mgq cosi ripartita: ingresso mq 5.60, pranzo-soggiorno mq 18.67, cucinino mq

7.84, camera matrimoniale mq 16.59, bagno mq 4.80, oltre a una loggia a S di

mq 11.67, ad un magazzino al piano seminterrato di mq 7.06 e ad un box auto

esterno in lamiera (1985/14) di mq 11.38.

La superficie commerciale viene cosi calcolata: appartamento 65.80x1.00=

65.80 mq; loggia 14.72x0.30= 4.41 mq; magazzino e box auto (8.51+11.72)

20.23x0.25=5.06 mq

per un totale di circa 75 mq commerciali.

Stima del Valore di Mercato

Esaminato il bene immobile e il fabbricato di cui esso fa parte nelle caratteri-

stiche oggettive e soggettive e considerati tutti gli elementi che possono influire

nella determinazione del valore dell’immobile tra cui la vetusta, il grado di con-

servazione, 1’orientamento e la collocazione dell’immobile sul territorio, tenuto

conto delle condizioni del mercato e dei valori di riferimento OMI, si ritiene di

applicare, per la cessione del diritto di superficie, il parametro unitario di 875

€/mq.

Quindi: Sup. comm. tot. 75 mq x 875 €/mq = 65'625,00=

Per cui il VALORE ATTUALE DI MERCATO a corpo e arrotondato &

pari a € 65'600 = (diconsi euro sessantacinquemilaseicento)
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ASSEVERAZIONE

La sottoscritta, arch. FRANCESCA PILEIO (c.f. PLIFNC82S56C710E) re-

sponsabile dell’Ufficio Patrimonio dell’A.T.E.R. della Provincia di Treviso,
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con sede a Treviso via D’ Annunzio n. 6, libero professionista iscritto all’Ordine

degli Architetti della Provincia di Treviso al n. 3611.

ASSEVERA

Ai sensi degli artt. 359 ¢ 481 del Codice Penale, sotto la propria personale

responsabilita, la certezza e la veridicita del contenuto della presente perizia.

La sottoscritta dichiara, infine, di assumere con la presente asseverazione, la

qualita di persona esercente un servizio di pubblica necessita, ai sensi degli artt.

359 e 481 del Codice Penale, e di essere a conoscenza delle sanzioni di legge

per la falsita nelle dichiarazioni rese in tale veste.

Treviso, maggio 2026

in fede il perito

Arch. FRANCESCA PILEIO

(firmato digitalmente)

FRANCESCA PILEIO
25.05.2026 10:20:12

GMT+0Z00
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